UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta W dniu ........eeeeennnnnnnn. r. w Swiebodzinie pomiedzy:

Lubuskim Centrum Ortopedii im. dr. Lecha Wierusza w Swiebodzinie Sp. z o.o.
ul. Zamkowa 1, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gérze, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000590170, wysokosé
kapitatu zaktadowego 18.000000,00 z NIP: 9271938119, REGON 000290630 -
reprezentowang przez: Prezesa Zarzadu - Elzbiete Kozak,

zwang w dalszej czesci umowy ~Wynajmujacym”

zwanym w dalszej cze$ci umowy »Najemca”

O nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wiascicielem lokalu mieszkalnego o powierzchni 36 m?,
znajdujgcego sie w budynku przy ulicy Plac Browarniany 2C w Swiebodzinie, w sktad
ktérego wchodza: 2 pokoje, tazienka, kuchnia, dla ktérego Sad Rejonowy w Swiebodzinie,
IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege pod numerem ZG1S/00021538/2 (dalej
jako ,Lokal”).

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze:

a) posiada tytut wiasnosci do Lokalu,

b) Lokal nie jest i nie bedzie przedmiotem podnajmu oséb trzecich podczas catego
okresu najmu,

c) Lokal znajduje sie w stanie technicznym pozwalajacym na regularne korzystanie z
Lokalu, zgodnie z jego przeznaczeniem.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzytkowania wytgcznie w celach mieszkaniowych Lokal
na czas oznaczonyoddnia .................... PR (o B [y - U r.
2. Wydanie Lokalu nastapi z dniem ............... r. na podstawie protokotu zdawczo —

odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Powyzszy protokoét zawiera
opis stanu technicznego Lokalu, a takze rodzaj i stan techniczny znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzadzen.

3. Najemca o$wiadcza, iz w Lokalu zamieszkiwac 5] 7 S S



=

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za pozostawione Lokalu mienie nalezgce do
Najemcy.

Najemca o$wiadcza, iz Lokal bedzie wykorzystywat jedynie na cele mieszkalne.

Zmiana sposobu wykorzystania Lokalu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji Lokalu, w szczegolnosci w celu
przeprowadzenia kontroli wiasciwej jego eksploatacji.

§3

Najemca zobowigzuje sie uiszczaé Wynajmujgcemu Czynsz W Wysokos$cCi ............... zt ).
.......... x 36,00 m?, miesiecznie na rachunek Wynajmujacego podany na fakturze.
Najemca jest obowigzany do ponoszenia optat za eksploatacje Lokalu, w tym optat za
ogrzewanie, energie elektryczng (w tym na klatce schodowej), wode, odprowadzanie
Sciekow, wywoz nieczystosci, korzystanie z pojemnikow oraz innych kosztéw zwigzanych z
Korzystaniem z Lokalu. Na dzien podpisania Umowy poszczegdine kwoty wynosza:
a. Energia elektryczna ... wg odczytu licznika
Swiatto na klatce schodowej
Centralne ogrzewanie . ...
1o R R R e T e e e C wg odczytu licznika
o A R P UL S wg odczytu licznika
Wywoz nieczystosci
f. Dzierzawa pojemnikow ...
Czynsz najmu i optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ w
terminie 14 dni od dnia wystawienia przez Wynajmujacego faktury VAT.
W przypadku op6znienia przez Najemce w ptatnosci naleznosci wskazanych w ust. 1§ 2,
Najemca obowigzany jest do zaptaty odsetek za opdznienie od przedmiotowych kwot.
Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien wptywu nalezno$ci na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.
Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, wypowiadajgc jego
dotychczasowg wysoko$¢ najpdzniej na koniec miesigca, z zachowaniem 3 — miesiecznego
terminu wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 7.
Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, ulega¢ bedzie zmianie raz w roku w zaleznosci od
wysoko$ci $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszanego przez Prezesa GUS za rok poprzedzajgcy. Zmiana w tym zakresie
wprowadzana zostanie na podstawie anekséw do niniejszej umowy.
W przypadku zalegania lub opo6znienia przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi z
niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w
pierwszej kolejnosci na odsetki, nastepnie na czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej
kolejnosci na czynsz i optaty biezgce.
W przypadku wspétnajmu za zobowigzania finansowe, wynikajace z wykonania umowy,
odpowiadajg solidarnie wszyscy petnoletni najemcy.
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§4

Najemca jest obowigzany utrzymywac Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym, okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbaé i chronié przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspoélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca zobowiagzuje sie:

a) uzytkowac Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) przeprowadzaé¢ na wiasny koszt naprawy, ktére sg konieczne do utrzymania stanu
uzywalnosci Lokalu i urzgdzen,

C) naprawia¢ szkody wynikie z jego winy w substancji budynku i wynajetego Lokalu,

d) przestrzegaé¢ zasady, iz wszelkie zmiany i przerébki naruszajace substancje Lokalu, a
takze przerobki instalacyjne wymagajq uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego,

e) dbac o estetyke i porzadek wewnatrz Lokalu i budynku, w ktérym Lokal jest potozony
oraz w jego otoczeniu,

f) przestrzega¢ przepisow przeciwpozarowych oraz wszelkich innych zwigzanych z
uzytkowaniem Lokalu.

Najemce obcigzajg w szczegolnosci koszty naprawy i konserwac;ji:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podfogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) okien i drzwi,

c) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowe;j (centralnego ogrzewania,
gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, misek
ustgpowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére Lokal jest wyposazony, tgcznie
z ich wymiang,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodéw
oraz osprzetu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw,

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana,

h) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

i) innych elementéw wyposazenia Lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

* malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
* malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

Najemca uprawniony jest do wprowadzania ulepszen w Lokalu wytacznie za zgodg

Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

Wyrazenie zgody przez Wynajmujgcego na dokonanie ulepszen, nie oznacza zgody na



poniesienie ich kosztéw i nie przesadza o decyzji w sprawie ich pozniejszego przyjecia i
rozliczenia.

§5

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody Najemcy powstate w
wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ Lokal, w tym takze Wynajmujgcemu, w
celu jej usuniecia.

Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie
powiadomi Wynajmujacego o tym fakcie na piSmie. W przypadku zaniechania tego
obowigzku Wynajmujacy moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego
zachowania sie Najemcy.

§6

Wynajmujacy moze rozwiazaé umowe najmu w terminach i przypadkach okreslonych w
powszechnie obowiazujacych przepisach prawa, jak rowniez nie pozniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do
powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdinego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty
zalegtych i biezgcych naleznosci,

C) wynajat, podnajgt albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes$é bez
wymaganej zgody Wynajmujgcego,

d) uzywa Lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku.

Najemca moze rozwigzaé umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia w

przypadku:

a) ustania stosunku pracy istniejacego miedzy Wynajmujacym a najemca,

b) przeprowadzki do innego miasta.

Wypowiedzenie umowy winno byé, pod rygorem niewaznosci, dokonane w formie pisemne;j

oraz okreslac¢ przyczyne wypowiedzenia.

Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.



§7

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Lokalu na rzecz
Wynajmujgcego w stanie niepogorszonym.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca jest obowigzany odnowié¢ Lokal i dokonaé w
nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Wynajmujacemu réwnowarto$é zuzytych
elementéw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w Lokalu w chwili wydania go
Najemcy.

3. Przekazanie Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. W razie
odmowy podpisania protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajace z tre$ci protokotu podpisanego wytgcznie przez Wynajmujgcego.

4. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie¢ oprézni¢ i przekazaé Wynajmujgcemu
Lokal nie pézniej niz w ciggu 14 dni od daty zakoniczenia najmu.

5. W przypadku gdy Najemca nie przekaze Wynajmujacemu Lokalu w terminie, o ktérym
mowa w ust. 4, Wynajmujagcemu przystuguje oprocz odszkodowania za bezumowne
korzystanie z Lokalu, takze prawo do naliczania kary umownej za op6znienie w wysokosci
10% czynszu, o ktorym mowa w §3 ust. 1 za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

6. Gdy wysoko$¢ poniesionej przez Wynajmujgcego szkody przewyzsza wysoko$¢ kary
umownej, o ktérej mowa w ust. 5, Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach 0golinych.

§8

W' przypadku niezaptacenia przez Najemce jakichkolwiek naleznosci z tytutu najmu,
Wynajmujagcemu stuzy ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy,
whniesionych przez niego do Lokalu.

§9

W okresie trwania najmu Strony umowy sg obowigzane informowa¢ sie nawzajem na pisémie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na adres wskazany na wstepie umowy listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru, uwaza sie za doreczona.

§10

1. Umowa zostaje zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujace, w tym przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie zmiany warunkéw umowy wymagajg formy pisemnego aneksu, pod rygorem ich
niewaznosci, z zastrzezeniem wyjatkdéw przewidzianych w umowie.



4. Zalgcznik nr 3 do umowy stanowi o$wiadczenie Najemcy, o braku pokrewienstwa lub
powinowactwa z osobami bedacymi czionkami organow Wynajmujgcego lub cztonkami
organéw wspolnikdow Wynajmujacego.

5. Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sad powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

PREZES ZA!
LUBUSKIEGD CEN
ORTOPEDII Sp.

Elzbieta



